Opinia z weryfikacji sprawozdania finansowego
Osiedla ,,Zielona” z siedziba w Warszawie
za rok obrotowy 2016

W dniach 26 maja — 2 czerwca 2017 roku przeprowadzilem weryfikacje zalaczonego
sprawozdania finansowego Osiedle ,,Zielona” mieszczacego sie w Warszawie, ul. Mehoffera
160¢/166t, na ktore skladaja si¢: bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, rachunek
zyskow 1 strat oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Poniewaz jednostka przywolana powyzej nie posiada osobowosci prawnej ani zdolnosci
do czynnosci prawnych, a sam byt Osiedla ,Zielona” jest niesformalizowang forma
zrzeszenia mieszkancow, ktore dziata podobnie jak wspolnota mieszkaniowa badz
stowarzyszenie, przyjaglem, ze do celow weryfikacyjnych bede stosowat postanowienia z
ustawy z dnia 29 wrzesnia o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) dalej zwana ,,ustawa
o rachunkowosci”.

W zwigzku z tym, odpowiedzialno$¢ za prawidlowos¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego oraz sporzgdzenie sprawozdania
z dzialalnosci zgodnie z ustawa o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa spada na firme
ZAN Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (dalej zwana ZAN), zajmujgca sie administracjg ww.
kompleksu nieruchomosci jako osiedla, rozumianego jako jednostka. Firma ZAN pelni role
kierownika administracyjno-finansowego jednostki i jest réwniez odpowiedzialna za kontrolg
wewngtrzng, ktorg uznaje za niezbgdna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidlowosci powstalych wskutek celowych dziataf lub bltedow.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czlonkowie rady
nadzorczej (lub innego organu nadzorujgcego) jednostki s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci. W
przypadku ww. kompleksu nieruchomosci odpowiedzialno$é ta spada na ZAN, a rolg rady
nadzorczej pelnig spolecznie czlonkowie wybieralnego Komitetu Zarzadzajgcego osiedla
Zielona.

Weryfikacji nie podlegaly dane jednostki zawarte w dokumentach ksiggowych, w
zwiazku z tym weryfikacja dokumentow ksiggowych w zakresie formalnym byla ograniczona
do prawidlowosci wystawienia dokumentow ksiggowych. Okazane dokumenty zostaly
zweryfikowane pod wzgledem ksiegowym i merytorycznym w stopniu podstawowym.
Werytikacja zostaly objete faktury zakupu oraz wyciagi bankowe.

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie
1 jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg, jak tez wynik finansowy jednostki
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci.

Wykonanie weryfikacji polegato na zaplanowaniu i przeprowadzeniu weryfikacji w taki
sposob. aby uzyskaé racjonalng pewnosé, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe
stanowiace podstawe do jego sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Weryfikacja polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow




dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur
weryfikacji zalezal od mojego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych
nieprawidlowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dzialan lub bledow.
Przeprowadzajagc oceng tego ryzyka bior¢ pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania
stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dzialania kontroli wewnetrznej w jednostce. Weryfikacja obejmowata roéwniez
ocen¢ odpowiednio$ci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkow
dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania
finansowego.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody stanowia wystarczajaca
1 odpowiednig podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii.

Moja opinia z weryfikacji sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci Komitetu Zarzadzajacego Osiedla Zielona. Moim zadaniem bylo takze zlozenie
oswiadczenia, czy w $Swietle mojej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu, uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego, stwierdzilem w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia.

Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej jednostki na dzien 31
grudnia 2016 roku, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i1 przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa.
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