PROSPEKT INFORMACY]JNY
E DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POD NAZWA: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach
FORMA onr ewid. 1014/3,1010/3 obr. ewid. 0003, jedn. ewid. 066101_1
NIERUCHOMOSCI przy ul. Kolejowej w Biatej Podlaskiej
WERSJANR 6 Z DNIA 30/11/2025 R.

PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Forma Nieruchomosci Spétka z ograniczona zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000138958
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres plac Wolnosci 20-22, 21-500 Biata Podlaska
(adres lokalu przedsiebiorstwa)
Numer NIP REGON (NIP) 5372231885 (REGON) 030887860
Numer telefonu tel stcj. 83 344 73 84, tel. kom. 798878166
Adres poczty sprzedaz@osiedlezielona.pl biuro@formanieruchomosci.pl
elektronicznej
Numer faksu | TR
Adres strony internetowej | www.osiedlezielona.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie



mailto:biuro@formanieruchomosci.pl
http://www.osiedlezielona.pl/

Ir

FORMA

NIERUCHOMOSCI

POD NAZWA: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

onr ewid. 1014/3,1010/3 obr. ewid. 0003, jedn. ewid. 066101_1
przy ul. Kolejowej w Biatej Podlaskiej
WERSJANR 6 Z DNIA 30/11/2025 R.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko | Nie
deweloperowi

prowadzono lub prowadzi

sie postepowania
egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?)

21-500 Biata Podlaska ul. Kolejowa 4
Numery ewidencyjne dziatek: 1014/3; 1010/3 (,Nieruchomo$¢)

Numer obrebu ewidencyjnego 003

Numer ksiegi wieczystej

LU1B/00008910/9, LU1B/00003010/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

stuzebnosci lub prawa uzytkowania na rzecz osdéb trzecich, w tym na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela/uzytkownika nieruchomos$ci sasiedniej stanowigcej
dziatke 1014/4 ustanowiona nieodptatnie na czas nieoznaczony (Deweloper ztozy

&)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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czwartym ksiegi | stosowny wniosek do sgdu wieczystoksiegowego).
wieczystej

W  przypadku braku | Nie dotyczy

ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia3)

Gminne ulice zbiorcze Kolejowa i Lomaska oznaczone symbolami 2KDZ oraz 3KDZ w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ZIELONA Uchwata Nr V/33/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 lutego
2011.

Gminne ulice oznaczone symbolami 1KDL/2KDL w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,LOMASKA -
RONDO”, uchwata Rady Miasta Biata Podlaska nr 1X/56/24 z dnia 25.10.2024,
planowane do budowy przez Gmine Miejska Biata Podlaska. Budowa ulicy 2KDL,
ktdrej trasa przebiegac¢ bedzie w bezposrednim sasiedztwie Nieruchomosci, bedzie
skutkowato przeznaczeniem czes$¢ Nieruchomosci w szczegdlnosci dziatki oznaczonej
numerem 1010/3 na ten cel.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

) ; | STUDIUM UWARUNKOWAN
Studium  uwarunkowan i | | giERNKOW ZAGOSPODAROWANIA
kierunkéw  zagospodarowania | pp7ESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA,

przestrzennego gminy uchwata XXI1/33/21 z dnia 29.03.2021

https://umbialapodlaska.bip.lubelskie.pl/?id=852

Plan og6lny gminy &action=details&document_id=1618272
Miejscowy plan Plan ogélny gminy (brak)
zagospodarowania

przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,LOMASKA - RONDO”, uchwata Rady Miasta Biata
Podlaska nr1X/56/24 z dnia 25.10.2024
opublikowana w Dzienniku Urzedowym woj.
Lubelskiego w dniu 18.11.2024

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Biala
Podlaska na lata 2016-2030, uchwata Rady Miasta

Inne4

2 W szczegblnosci imie i

nieruchomosci.
3)

4)
1)
2)
3)

nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy oc

hronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Biata Podlaska nr1V/23/24 z dnia 27.06.2024

Miejscowy plan odbudowy (brak)

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
miejscowego symbolem 3MW wyznacza sie
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jako podstawowe przeznaczenie terenu z
dopuszczeniem ustug w parterze o uciazliwosci
nie przekraczajacej przeznaczenia
dopuszczalnego.

Intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 a nie
wiecej niz 4 (w tym dla cze$ci nadziemnej nie
wiecej niz 2)

Intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 a nie
wiecej niz 4 (w tym dla czeSci nadziemnej nie
wiecej niz 2)

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
50%;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od strony ulicy
lokalnej 2ZKDL oraz jej kontynuacji poza granicami
planu: nie wiecej niz 20,0 m i nie wiecej niz VI
kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat procentowy | Minimalny udzial procentowy powierzchni
powierzchni biologicznie | biologicznie czynnej: 30%j;

czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Budynki wielorodzinne - nie mniej niz 1,8 miejsca

parkowania

do parkowania na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i

Nakazuje sie  zachowanie i

pielegnacje
starodrzewu o charakterze pomnikowym tj. trzech

Zdrf)Wla ludzi, przyrody i debéw o rozmiarach pomnikowych. Ustala sie 11
krajobrazu m strefe ochronng wspomnianego starodrzewu.
Wymagania dotyczace | Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegb6lnego

zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Na calym obszarze objetym planem ustala sie
strefe ochrony archeologiczne;j.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych  ochronie na

Nie dotyczy
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podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng
terenu 3MW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL lub od drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Kolejowa
- droga gmina klasy zbiorczej);

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia
infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i  projektowany = system
uzbrojenia.

Ustala  sie = zachowanie  nadziemnych i
podziemnych sieci infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy,
napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdow,
znajdujacych sie  w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym*

lub

Do analizy przyjeto 1.
MPZP  miasta  Biata
Podlaska pn ZIELONA
Uchwata Nr XII/53/07
RM Biata Podl. z dn
24.09.2007, jedn. plan
27M/U; 2. Zmiana MPZP
miasta Biata Podlaska
Uchwata Nr VIII/83/99
RM Biatla Podl. z dn
31.08.1999, jedn. plan
AII1UH; 3. Zmiana MPZP
miasta Biata Podlaska pn
ZIELONA Uchwata Nr
V/33/11 RM Biata Podl. z
dn 25.02.2011, jedn. plan
8M/U;

Przeznaczenie terenu

Ad.1 Dla terenu oznaczonego symbolem 27M/U
wyznacza sie funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej i wielorodzinnej jako
podstawowe przeznaczenie terenu vA
dopuszczeniem ustug o ucigzliwo$ci nie
przekraczajacej przeznaczenia dopuszczalnego.

Ad.2 Dla terenu oznaczonego symbolem AII1UH
ustala sie podstawowg funkcje hadlu i ustug
komercyjnych.

Ad.3 Dla terenu oznaczonego symbolem 8M/U
wyznacza sie: ustugi ponadpodstawowe z zakresu
handluu, w tym  wielkopowierzchniowego,
administracji i biur, obstugi finansowej, rozrywki,
kultury, obstugi ruchu turystycznego, gastronomii,
rzemiosta nieprodukcyjnego; mieszkalnictwo, w
formie zabudowy jednorodzinnej wraz z
towarzyszacymi ustlugami podstawowymi i
infrastruktura techniczna.

Maksymalna
zabudowy

intensywno$¢

Ad.1 Ustala sie wskaZnik zabudowy nie wiekszy
niz 2,0.

Ad.2 Brak ustalen.

Ad.3 Brak ustalen.
Maksymalna i minimalna | Ad.1 Brak ustalen.
nadziemna intensywnos¢ Ad2 K et
zabudowy .2 Brak ustalen.

Ad.3 Brak ustalen.
Maksymalna powierzchnia | Ad.1 Brak ustalen.

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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zabudowy Ad.2 Brak ustalen.

Ad.3 Brak ustalen.
Maksymalna wysoko$¢ | Ad.1 Ustala sie wysokos¢ budynkéw 2-4
zabudowy kondygnacji nadziemnych oraz nieprzekraczalnej

wysokos$ci 15 m do poziomu gérnej krawedzi
dachu, nie dopuszcza sie formy budynkéw
parterowych z poddaszem uzytkowym.

Ad.2 Maksymalna wysoko$¢ obiektow do V
kondygnaciji.

Ad.3 Maksymalna wysoko$¢ do  dwodch
kondygnacji, nie wiecej niz 8,5m od poziomu
terenu do poziomu gzymsu lub okapu dla dachow
ptaskich i 4,0m dla dachéw spadzistych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Ad.1 Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 20%.

Ad.2 Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40%.

Ad.3 Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ad.1  Obowiazuje  zabezpieczenie  potrzeb
parkingowych wg nastepujacych wskaznikéw: a)
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.
p./1 mieszkanie, b) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 m. p./1 budynek mieszkalny, c)
w zabudowie ustugowej, produkcyjnej 40 m.
p./100 zatrudnionych lub 10 m. p/500 m2
powierzchni uzytkowej.

Ad.2 Nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe na
kazde 20,0 m2 powierzchni handlowej, dopuszcza
sie wykorzystanie teren6w niezabudowanych i nie
wykorzystanych pod komunikacje jako parkingi.

Ad.3 Ustala sie realizacje programu parkingowego
w formie parkingéw niepublicznych na terenach
posesji prywatnych; zatok parkingowych oraz
pasow do parkowania wzdtuz ulic, z koniecznoscig
zapewnienia miejsc parkingowych dla o0séb
niepelnosprawnych; parkowanie mieszkancéw: 2
miejsca/1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
parkowanie przyjezdnych (gosci); 20
miejsc/1000m2 powierzchni uzytkowej ustug.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

w przypadku braku

miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy

zagospodarowania

AN forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢  wykorzystania | Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegblnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegbétowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegbétowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie Nie dotyczy
czynnej
nadziemna intensywnos¢ )

Nie dotyczy

zabudowy
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wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>),
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Brak informacji; wydano pozwolenie na budowe
Decyzja nr 72/22 z dnia 29 czerwca 2022r.
Prezydent Miasta Biala Podlaska na budowe 4
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w
ktérych  bedzie miesci¢c sie 169 lokali
mieszkalnych oraz lokale ustugowe w parterze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych

Brak informacji

uwarunkowaniach

uchwatach 0 obszarach | Brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | Brak informacji
odbudowy

mapach zagrozenia | Brak informacji

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnos$ci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
strategicznej  inwestycji @ w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brakinformacji
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
strategicznej  inwestycji @ w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy j i ;
zy jest pozwolenie na tak’ nie*
budowe

Czy p'ozwolenle na tak* nie*
budowe jest ostateczne

Czy  pozwolenie  na cak* nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 34 /24 z dnia 25 marca 2024r. Prezydent Miasta Biata Podlaska.

Data uprawomochnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

31 stycznia 2027r. (planowana).

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. -  Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z péZn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

Data zgloszenia rozpoczecia robét budowlanych 16 maja 2024.

* Niepotrzebne skreslié¢.
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do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz vA
informacja o  braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

16 maja 2024r. - rozpoczecie budowy

31 grudnia 2026r. - zakonczenie budowy

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
Deweloper na Nieruchomosci bedzie prowadzit
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Budynek bedzie zawieral 4 kondygnacje
nadziemne, w Kktérej powstanie 12 lokali
mieszkalnych. Pierwsza kondygnacja nadziemna
stanowi garaz podziemny, w ktérym znajdowac
sie bedzie 9 miejsc postojowych. W zwigzku ze
zmiang uwarunkowan planistycznych zwigzanych
z uchwaleniem planu miejscowego pn. ,LOMASKA
- RONDO” (uchwata Rady Miasta Biata Podlaska
nr [X/56/24) oraz planami Gminy dotyczacej
przebudowy ulicy zbiorczej Kolejowa/Sidorska,
Deweloper planuje nadbudowe i rozbudowe
Budynku, ktéry w takim wypadku bedzie zawierat
do 6 kondygnacji nadziemnych z tgczng iloscig do
26 lokali mieszkalnych oraz ewentualng zmiang
lokalizacji przytaczy - wéwczas wystapi o zmiane
pozwolenia na budowe,na co Klient wyraza zgode.

Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy

nieruchomos$ci (nalezy podaé
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okre$lona zostanie w drodze pomiaru
powykonawczego wykonanego zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07. Do obmiaru
beda uwzgledniane Sciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze
jesli na Zzyczenie klienta nastgpito dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w cato$ci do powierzchni lokalu, a jesli
nastgpito usuniecie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym na zyczenie
klienta to powierzchnia, ktérg zajmowatyby takie Sciany bedzie uwzgledniana przy
ustalaniu powierzchni lokalu. Pomiaréw i obliczenn powierzchni dokonuje sie z
doktadnoscia do 0,01 m2 (jednej setnej metra kwadratowego).

Zamierzony
procentowy

sposéb i
udziat

Rodzaj posiadanych s$rodkéw
finansowych - kredyt, $rodki

30% Srodki wiasne, 70% kredyt deweloperski
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zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach | Bank Spétdzielczy w Biatej Podlaskiej
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Mieszkaniowy rachunek | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nabywcow powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust.1 pkt 1 Ustawy o ochronie praw
Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez bank finansujacy - otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy (,O0MRP").

Nabywca otrzymuje przypisany mu przez Dewelopera indywidualny rachunek
Nabywcy formacie NRBI (zwany dalej jako: ,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”), w
celu ewidencjonowania przez Bank wptat na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,
dokonywanych przez Nabywce.

Wptaty pochodzace od Nabywcy na poczet Ceny, zgromadzone na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym, beda wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera nie
wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn Ceny oraz procentu kosztéw danego etapu,
okres$lonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktéry jest zawarty
w Prospekcie Informacyjnym (zwany dalej jako: ,Harmonogram”); w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami wyptaconymi z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego wylacznie w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym na sptate kredytu bankowego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
ponosi Deweloper.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptata na rzecz Dewelopera Srodkéw pienieznych z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

6)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okres$la akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Bank, na pisemne zgdanie Nabywcy, podaje szczeg6towe informacje dotyczace wptat
i wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej Umowy, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyplat, tgczna suma wplat Nabywcy przy wykorzystaniu Indywidualnego
Rachunku Nabywcy oraz o wyptatach pozostajacych w bezposrednim zwigzku z
danym Nabywca. Zadanie udzielenia informacji powinno zosta¢ zgtoszone osobiscie
w placéwce Banku w formie pisemnej lub listownie, w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym przez notariusza albo przez pracownika Banku lub zgodnym z
wzorem podpisu Nabywcy, lub elektronicznie z kwalifikowanym podpisem

elektronicznym.
Nabywca dokonuje wptat na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji  Przedsiewziecia  Deweloperskiego. = Wysokos¢  wptat

dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczeg6lnych etapdw Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w
Harmonogramie. Nabywca dokonujg wptat na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego
Harmonogramie.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Biatej Podlaskiej

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap realizacji Opis etapu inwestycji Udzial kosztow
inwestycji od etapu w
16.05.2024 do ogdlnych
30.06.2026 kosztach
inwestycji
Etap 1 Wyptata - grunt, projekt, roboty 25,00%
(do 31.03.2025r) |przygotowawcze, roboty ziemne, stan zero,
$cianki dziatlowe w garazu, stan surowy
otwarty parteru, [ i Il pietra;
Etap 2 Wyptata - stan surowy otwarty III pietra, 15,00%
(do 30.06.2025) |piony szachtdw instalacyjnych, szacht winda;
Etap 3 Wyptata -stan surowy otwarty budynku, 20,00%
(do 30.04.2026r) |Scianki dziatowe, poszycie dachu, roboty
dekarskie, stolarka okienna;
Etap 4 Wyptata - instalacje podtynkowe sanitarne i 20,00%
(do 31.08.2026r) |elektryczne, uziemienie instalacji
elektrycznych i odgromowych, elewacija,
stolarka drzwiowa zewnetrzna dzwig;
Etap 5 Wyptata - tynki wewnetrzne, wylewki 10,00%
(do 31.12.2026r) |betonowe, klapy oddymiajace, posadzki gres,
grzejniki i armatura, malowanie $cian,
posadzKi i oktadziny, stolarka drzwiowa
wewnetrzna, bramy i zagospodarowanie
terenu, balkony, pomiary i badania;
Etap 6 Odbiory koncowe, pozwolenie na 10,00%
(do 28.02.2027r) |uzytkowanie/dokument réwnowazny,
przeniesienie prawa wtasnoSci.
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Dewelopera o$wiadcza, Ze wskazana Cena lokalu zawiera podatek od towaréw i ustug VAT i
moze podlega¢ waloryzacji w przypadku istotnej zmiany ceny materiatéw lub kosztéw
zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego, rozumianej jako wzrost
odpowiednio cen lub kosztéw, jak i ich obnizZenie, wzgledem cen lub kosztéw przyjetych w celu
ustalenia Ceny okre$lonej w niniejszej umowie deweloperskie;j.

Waloryzacja Ceny nastepuje corocznie, poczawszy od stycznia 2025 roku, przez pisemne
powiadomienie drugiej Strony.

W przypadku dokonania waloryzacji, Cena bedzie waloryzowana w oparciu o aktualny (za rok
poprzedzajqcy rok, w ktérym nastepuje waloryzacja) wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 1
lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych, jesli wskaznik ten wyniesie wiecej niz 5,00 % (pie¢ procent).

W wyniku dokonanej waloryzacji, cena nie moze wzrosna¢ powyzej 5,00 % (pieciu procent).

W przypadku wzrostu ceny o ponad 5% Nabywca bedzie miat prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnego
zawiadomienia o wzros$cie Ceny z przyczyn okreslonych powyzej.

W przypadku braku odstapienia przez Nabywce, zwaloryzowane cze$ci Ceny beda ptatne w
nowej wysoko$ci poczawszy od 1-go dnia kolejnego miesigca nastepujacego po doreczeniu
powiadomienia przez druga Strone.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna  odstgpi¢  od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

L.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢c od Umowy Deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

IL

Niezaleznie od innych przypadkéw wskazanych w Ustawie Deweloperskiej i w
Umowie Deweloperskiej, Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskie;.

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
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Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego, stanowigcym zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia

Prawo odstgpienia z pozostatych wyzej wymienionych przyczyn Nabywca moze

wykona¢ w terminach przewidzianych w Ustawie Deweloperskiej

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, rowniez w

przypadkach innych niz opisane w niniejszym paragrafie, jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

roszczen wpisanych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy Deweloperskiej, w

formie pisemnej, z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. Wzér oswiadczenia o

odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce stanowi Zatgcznik nr 4 do

tego aktu.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca

jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomo$ci roszczen wpisanych na jego rzecz na podstawie Umowy

Deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej na podstawie uprawnien

okreslonych w ust. 3 powyzej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy

przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na Mieszkaniowym Rachunku

Powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o

odstapieniu od niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej na podstawie uprawnien innych

niz okre$lone w ust. 3 powyzej, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o

sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na

Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na

Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po

otrzymaniu powyzszych o$wiadczen.

Deweloper o$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
ktérakolwiek ze stron albo jej rozwigzania, zwré6ci Nabywcy pobrane S$rodki
wyptlacone Deweloperowi przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia

Nabywcy od odstgpieniu. Deweloper ma prawo, w wypadkach przewidzianych w
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Umowie Deweloperskiej, pomniejszy¢ kwoty pieniezne zwracane Nabywcy o kwote
kary umowne;j.

Zgodnie z trescia art. 44 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy,
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej: , Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o
wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
niniejszej Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

IIL

Deweloper ma prawo do zmiany wysokoSci ceny catkowitej lub jej poszczegélnych
elementéw okreslonych w Umowie Deweloperskiej o kwote wynikajaca z naliczenia
podatku VAT wiekszego niz obowigzujgcy w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej
lub innego podatku, ktéory moze zosta¢ nalozony na podstawie przepiséow
wprowadzonych w Zycie po dniu podpisania umowy, a Nabywca zaptaci taka
zmieniong cene. Strony ustalajg, ze ostateczna wysoko$¢ ceny catkowitej, bedzie
ustalona w oparciu o warto$¢ podatku VAT lub nowego podatku obowigzujacego w
dniu podpisania umowy przyrzeczone;.

W razie gdy po dniu podpisania Umowy Deweloperskiej ulegng podwyZszeniu stawki
podatku VAT w stosunku do stawek, w oparciu o ktére zostata ustalona cena
catkowita lub poszczegélne jej elementy wymienione w umowie deweloperskiej lub
na podstawie przepis6w prawa wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy
deweloperskiej zostanie natozony inny podatek skutkujacy zwiekszeniem ceny
catkowitej, Nabywca bedzie miat prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w
terminie 15 (pietnastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnego
zawiadomienia o wzroScie Ceny z przyczyn okreslonych powyzej.

W braku odstgpienia przez Nabywce, Strony podpisza aneks do Umowy
Deweloperskiej w zakresie wysokosci Ceny, w terminie okreSlonym przez
Dewelopera, ktérego koszty pokryja obie Strony w cze$ciach réwnych. W razie
odmowy podpisania aneksu przez Nabywce Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢
od Umowy Deweloperskiej w terminie 15 (pietnastu) dni od dnia bezskutecznego
uptywu terminu do podpisania aneksu.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, Zze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego, w tym
balkonu/egrédka zostata przyjeta na podstawie zatozen wynikajacych z projektu
budowlanego. Kupujagcy ma $wiadomo$¢, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego, w tym balkonu/egrédka, moze sie rézni¢ od powierzchni
projektowanych, o ktérych mowa w Zalaczniku nr 2. Ostateczne ustalenie
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nastapi w oparciu o pomiar
powykonawczy wykonany przez uprawnionego geodete, na zasadach okreslonych
zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres kroétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzZenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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IIL. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy

rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,

1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Biatej

Podlaskiej [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Biatej Podlaskiej [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo | .......c.......... m?2
domu jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni

uzytkowej lokalu reereme e ZE DrUttO
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mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktdrego
nastagpi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci

wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

28 lutego 2027r.

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma

znajdowa¢  sie  lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo

umowy deweloperskiej
lub jednej z umodw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Fundamenty - fawy fundamentowe i
stopy fundamentowe.

Sciany fundamentowe wykonane z
bloczkéw betonowych lub Sciana
betonowa ocieplone styropianem
ekstrudowanym.

Konstrukcja zelbetowa, monolityczna.
Nadproza prefabrykowane badz
zelbetowe. Szyb windowy Zelbetowy.

Sciany zewnetrzne i
miedzymieszkaniowe murowane lub tam
gdzie tego wymaga projekt - zelbetowe.

Stropodach o konstrukcji zelbetowej z
warstwami izolacji termicznej oraz
przeciwwodne;j.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspoélnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym cze$¢ wspolna
nieruchomosci

Klatka schodowa:

Zelbetowa, monolityczne.

W czesci nadziemnej (wejScia klatka) -
$lusarka aluminiowa, przeszklona.
Stolarka okienna PCV.

Wykoniczenie podiég: ptytki gresowe.
Wykonczenie Scian: tynk cementowo-
wapienny lub gipsowy.

Balustrady: Stalowe, malowane
proszkowo, pochwyt stalowy.

Skrzynki na listy: zaprojektowano w
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przedsionku, w poblizu klatki schodowe;j.

W budynku przewiduje sie zastosowanie
windy osobowej Lizard Lift typu A (60s,
650kg, przystosowana dla os.
niepelnosprawnych) badz réwnorzedne;j .
Teren wokoét budynkdow:

Nasadzenia z drzew, krzewow i trawy
zgodnie z projektem zieleni.

Mala architektura: fawki, kosze na $mieci,
lampy.

Drogi, chodniki: kostka betonowa.

Pomieszczenie Smietnika zlokalizowane
w odrebnym pomieszczeniu zgodnie z
zagospodarowaniem terenu.

Liczba lokali w budynku

12

Liczba miejsc garazowych i postojowych

9 miejsc w hali garazowej w kondygnacji
nadziemnej, 3 miejsca postojowe
naziemne, w tym 1 miejsce dla os.
niepelnosprawne;.

Dostepne media w budynku

Telefon, TV, Internet, domofon, instalacja
grzewcza z weztem cieplnym (ciepto
miejskie), energia elektryczna, woda
(ciepta, zimna), kanalizacja, wentylacja
mechaniczna.

Dostep do drogi publicznej

Tak - nieruchomo$¢ ma zagwarantowany
dostep do ulicy Kolejowej (zjazd z ronda
projektowany), dopuszcza sie
zastosowanie alternatywnych rozwigzan
zapewniajacy dostep do drogi publiczne;j,
na co Klient wyraza zgode.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w

budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 i nr 2 do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni

projektowana”

uzytkowej i ukiadu

pOIYlieSZ<_3Z‘?f1 0raz | yklad pomieszczen

zakres,u N SlETEIL e Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego (Plan Lokalu)
wykoniczeniowych,  do

ktoryck.l ' wykonan{a Standard prac wykonczeniowych Lokalu:

zobowiazuje slg
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deweloper

Drzwi wejsciowe

Stalowe z oktadzing drewnopodobng lub PCV,
antywtamaniowe Kl. C, izolacja akustyczna 32dB

Sciany
wewnetrzne,
sufit

Sciany wewnetrzne - pomiedzy pokojami - bloczki
gipsowe lub beton komoérkowy lub pustaki
ceramiczne 8 cm.

Sciany wewnetrzne - $ciany kuchni, tazienek i wc -
bloczki gipsowe lub beton komoérkowy lub pustaki
ceramiczne 8 cm lub 12 cm.

Sciany konstrukcyjne pustaki ceramiczne 24cm.

Sciany i sufit tynk tynk cementowo-wapienny lub
gipsowy.

Nie dopuszcza sie wkuwania instalacji wod-kan i c.o.
we wszelkie $ciany w lokalach.

Podtogi

Szlichta cementowa gr. 5 cm pod warstwy
wykonczeniowe (gresy, parkiety wykonywane przez
klienta) oddylatowana od Scian.

Styropian gr. 4 cm w warstwach posadzkowych.

Okna i drzwi

Okna wykonane beda z profili PCV, zastosowane

balkonowe zostang nawiewniki. Lokalizacja nawiewnikéw w
ramie okiennej lub w $cianie zgodnie z projektem.
W czesci okien tzw. ,porte-fenetre” cze$¢ dolna okna
stata-nieotwieralna.

Parapety Wykonywane z konglomerat terazzo gr. 3 cm.

wewnetrzne

Instalacja C.O.

Zrédtem ciepta bedzie wezet cieplny, znajdujacy sie w
budynku na dzialce 1014/4 (udostepniony na
zasadach nieodptatnej stuzebnosci) w wydzielonym
pomieszczeniu na poziomie garazu.

Przewody poziome oraz piony centralnego
ogrzewania wykonane zostang z rur stalowych lub z
tworzyw sztucznych.

Kazde mieszkanie  wyposazone zostanie w
indywidualny licznik ciepta.

W miejscach przewidzianych w projekcie dopuszcza
sie podejscia do grzejnikébw wyprowadzone ze
szlichty.

Przewody wyprowadzone z rozdzielacza pietrowego
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c.0. do poszczegélnych grzejnikéw, prowadzone w
podtodze, w otulinach termoizolacyjnych na
przewodach zasilajacych i powrotnych.

e Przewody wykonane z rur PEX firmy THERMAFLEX
lub  réwnorzedne, montowane w  warstwie
styropianu.

e W mieszkaniach zaprojektowano grzejniki panelowe
firmy KERMI, VNH lub réwnorzedne w kolorze
biatym, a w tazienkach grzejniki drabinkowe firmy
KERM]I, VNH lub réwnorzedne w kolorze biatym.

Instalacja wod- e W lazienkach rozprowadzenia rur wodnych
kan i kanalizacyjnych prowadzone sg natynkowo - po
$cianach.

e Woda zimna doprowadzona do wszystkich pionéw
wodociggowych w rurach PEX lub PP a z pionéw
podejsciami do lokali w podtodze w rurach
ostonowych peszla w systemie tréjnikowym.

e Woda ciepta zostanie przygotowana w wezle
cieplnym, zlokalizowanym w wydzielonym
pomieszczeniu na poziomie garazu, rozprowadzana w
systemie tréjnikowym rurami PEX lub PP.

e Scieki sanitarne zostana odprowadzone poprzez
piony do [Earazu a nastepnie poprzez przylacze,
grawitacyjnie do kanatu og6lnosptawnego.

Wentylacja e Wentylacja pomieszczen mieszkalnych
zaprojektowana zostata, jako wentylacja mechaniczna
wywiewna.

o Wywiew z lazienek, toalet i kuchni realizowany jest za
pomoca kratek wentylacyjnych wyciagowych.

e Dodatkowo wentylacja okapowa w kuchni.

e Kompensacja powietrza poprzez nawietrzaki
zlokalizowanych w ramie okienne;j.

Instalacja . W kazdym mieszkaniu zamontowano elektryczne
elektryczna tablice mieszkaniowe TM (producent Legrand lub
réwnorzedny), z Kktdrych zasilone sg wszystkie
urzadzenia w mieszkaniu.

o  We wszystkich lokalach mieszkalnych przewiduje sie
instalacje dla kuchni elektrycznych, jako 3-faz.
230/400 V.
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e Gniazda jednofazowe (kolor biaty) we wszystkich
pomieszczeniach  mieszkalnych. Gniazda beda
montowane na wysokosci ok. 0,3 m nad podtoga w
pokojach oraz ok. 1,4 m od posadzki w kuchniach,
tazienkach oraz wc.

e Oswietlenie - wypusty pod oprawy zakonczone kostka
instalacyjng, dla o$wietlenia goérnego zostanie
zamontowany haczyk do powieszenia oprawy.

o W lokalu przewiduje sie takze instalacje dzwonkowa.

e W bilansie mocy mieszkan przewidziano wykonanie
podgrzewania podtég w tazienkach lub wec. Instalacje
te moze wykonac lokator we wlasnym zakresie.

Instalacje Kazdy uzytkownik bedzie mial mozliwo$¢é zawarcia
teletechniczne indywidualnej umowy z dostepnym operatorem
telekomunikacyjnym, telewizji i internetu.

e Instalacja telefoniczna

Instalacja w mieszkaniach wykonana wspdlnym (UTP
kat. 5e) przewodem uktadanym w peszlach.
Przewiduje sie jedno gniazda (kolor biaty) p/t R]-12
montowane nad podloga zgodnie z projektem.

¢ Instalacja dla telewizji

Do budynku sygnat telewizyjny bedzie doprowadzony
kablem ziemnym przez dostepnego operatora i
zakonczony w skrzynce GLTV.

Instalacjia w mieszkaniach zakoniczona jednym
gniazdem (kolor bialy) p/t TVSAT montowane nad
podtoga zgodnie z projektem.

¢ Instalacja dla Internetu

Do budynku Internetu bedzie dostarczony kablem
ziemnym przez dostepnego operatora i zakoficzony w
skrzynce GLINTER obok tacznicy telefoniczne;j.

Instalacja w mieszkaniach wykonana przewodem
typu skretka miedziana UTP kat. 5 i zakonczona
gniazdem internetowym p/t typu R]-45 kat 5 (kolor
biaty) montowane nad podtoga zgodnie z projektem.

W mieszkaniach instalacja bedzie uktadana w
peszlach w podtodze.

e Dopuszcza sie wykonanie dodatkowych
rozprowadzen peszli do sypialni (po jednym
rozprowadzeniu do sypialni) zakonczonych puszka
instalacyjng fi60 (bez gniazd) umozliwiajacych
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uzytkownikowi rozbudowe instalacji.
W peszlach poprowadzone beda piloty (drut stalowy).

Ww. rozwigzanie nie dotyczy mieszkan
jednopokojowych.

e Instalacja wideodomofonowa

Wideodomofon - wyswietlacz kolorowy w kazdym
mieszkaniu.

Panele przywotawcze przy wejsciu do klatek
schodowych. Panele kodowe w garazu.

Balkony/Tarasy e Balkony

Balustrady na stupkach ze stali ocynkowanej,
malowanej proszkowo z wypetnieniem z ptaskownikéw
malowanych proszkowo oraz szklanym.

Posadzki balkonéw szlichta cementowa przygotowana
do potozenia gresu mrozoodpornego na klej.

1. UWAGI SZCZEGOLOWE

e Sprzatanie lokali do odbioru jest sprzataniem budowlanym i w zwigzku z
tym moga wystepowac zabrudzenia na szybach, klamkach, drzwiach. Tego
typu zabrudzenia nie sg traktowane jako usterki i nie mogg by¢ zgtaszane
przez Klientéw w trakcie odbioru lokalu.

e Wykonczenie mieszkania nie obejmuje: podidég, malowania $cian, montazu
opraw os$wietleniowych, glazury, terakoty, bialego montazu sanitarnego,
parapetéw wewnetrznych, kuchenki, drzwi wewnetrznych w lokaluy,
rozprowadzenia lokalowego wod-kan.

Data wydania 28 lutego 2027r.

zaSwiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia 28 lutego 2027r.

odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu | Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego | Nie dotyczy
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do  ktdérego | Nie dotyczy
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nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca postojowego (dotyczy Klientéw nabywajacych miejsca postojowe).

24




